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Neuerungen flr \Wohnungs-
eigentumer ab 2022

Nachstes Jahr soll eine Novelle des Wohnungseigentimergesetzes
(WEG) in Kraft treten, die einige interessante Neuerungen mit sich
bringt. Die Beschlussfassung des Nationalrates soll noch im Herbst
erfolgen, sodass die WEG-Novelle am 1. Janner 2022 in Kraft treten
kann.

Ein erklartes Ziel des vorliegenden WEG-Entwurfs ist das Vorantrei-
ben der Klimapolitik, wobei im Zuge der gegenstandlichen Novelle
gewisse Innovationen im Verkehrsbereich sowie im Gebaudesektor
erforderlich sind. Die Novelle will umfassende Lademdglichkeiten
fur Elektrofahrzeuge im Bereich von Wohngebauden schaffen.
Daher sollen insbesondere die Rahmenbedingungen im Wohnungs-
eigentumsrecht fur die Installation von Lademdglichkeiten fir
Elektrofahrzeuge verbessert werden.

Dariiber hinaus sollen unterstitzungswirdige Innovationen begtin-
stigt werden, darunter fallen die Errichtung von Einzel-Photovoltaik-
anlagen, behindertengerechte Ausgestaltungen sowie der Einbau
einbruchsicherer Turen und die Anbringung von Beschattungsvor-
richtungen (Rollladen, Markisen, AuBenjalousien, etc).

Die Durchsetzbarkeit von notwendigen ErhaltungsmaBnahmen so-
wie die Schaffung von Elektrotankstellen und Einzel-Photovoltaik-
anlagen sollen durch vereinfachte Beschlussfassungsmaéglichkeiten
erleichtert werden. Die genannten MaBnahmen sollen daher kinf-
tig mit einer vereinfachten Beschlussfassung ins Leben gerufen wer-
den, wobei fur diese sogar eine Zustimmungsfiktion gelten soll:
Konkret bedeutet dies, dass die Zustimmung eines Wohnungseigen-
tlmers als erteilt gilt, wenn er nicht binnen einer Frist von zwei
Monaten ab Zugang der Benachrichtigung tber die geplante MaB-
nahme widerspricht.

Entsprechend den geplanten Beschlussfassungsbestimmungen sollen
auch Anderungen bei den Pflichten des Verwalters vorgenommen
werden. Klnftig wird die Hausverwaltung sohin verpflichtet sein, die
Namen und die Zustelladressen der einzelnen Wohnungseigentimer
den anderen bekanntzugeben, damit diese zwecks Austibung der
Gestaltungsmoglichkeiten kontaktiert werden kénnen.

Das Regierungsprogramm sieht ferner Erleichterungen fur MaBnah-
men der sogenannten Dekarbonisierung vor: darunter versteht man
Aufwéndungen zur thermischen Sanierung und energietechnischen
Verbesserung des Gebaudes, die mittels einer Mindestdotierung der
Rucklage vorangetrieben werden sollen. Die wird sich kinftig an der
im Mietrechtsgesetz (MRG) vorgesehenen Ruicklage fur Wohnungen
der Kategorie D orientieren und betragt derzeit 0,90 Euro pro m2
Bei diesen Riicklagen handelt es sich um ein Sondervermdgen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Dieses kann sohin beim Ver-
kauf der Wohnung nicht anteilig ausgezahlt werden, sondern ver-
bleibt in der Hand der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Es ist im
Falle des Verkaufs daher zu empfehlen, den Riicklagenstand vorab
anzufragen und diesen bei der Bildung des Verkaufspreises zu be-
rucksichtigen.

Die geplante WEG-Novelle 2022 setzt einige international vorge-
gebene Klimaziele um, wobei man sich in der Praxis eine viel um-
fassendere Reform gewunscht hatte.



